Birkengewann, August 2009

Offener Brief an den Magistrat: Bebauungsplan Birkengewann

Die Montagsrunde hat den i wegen i ischer Miingel bereits mehrfach kritisiert - ohne Exfolg. Tn einem Offenen Brief an den Magistrat im Juli 2009 hat die Montagsrunde gerade die Ausrichtung der Gebiiude noch einmal aufgegriffen und sich fiir eine
}indemng des Bebauungsplanes ausgesprochen, Der Offene Brief wurde in der i isi Allerdings fand i Quilling unsere nicht In der Offenbach Post vom 01.08.2009 wurde seine ‘wie folgt St konnten
auch bei Ost-West-Ausrichtung montiert werde, das sei im Stadtgebiet sogar vorherrschend. AuBierdem sei mit Albert Speer und Partner eines der profiliertesten Planungsbiiros der Republik beauftragt worden. Die Montagsrunde meint dazu: Am Thema vorbei, Herr Biirgermeister! Erstens: Man
kann alles montieren, aber zu welchen Kosten? lige Montagen bei i i setzen die Wi i it der herab. Zweitens: Was immer auch im iet ist, die gehiren jedenfalls nicht dazu. Nur wenige Anlagen gibt es im
Stadtgebiet. Und leider gerade nicht auf dffentlichen Gebiiuden. Diese wenigen Anlagen sind nicht aufwendig montiert, sondern nutzen die Nord-Siid-Ausrichtung aus. Und - drittens -, was hilft es, wenn das iiro profiliert ist, der Magistrat aber nicht. Was ibrigens erneut

durch die wenig sachkundige Antwort des Biirgermeisters bewiesen wird.

Sehr geehrte Damen und Herren des Magistrats,

wie aus der Presse zu entnehmen ist, soll der Bebauungsplan Birkengewann in der vorliegenden Fassung
jetzt in das Umlageverfahren {ibergehen.

Die Montagsrunde weist diesbeziiglich nochmal auf die erheblichen Defizite im Bebauungsplan
Birkengewann hin.

Anlisslich eines Treffens der Montagsrunde mit Energieberatern wurde deutliche Kritik am
Bebauungsplan zum Birkengewann laut. Es ist nicht nachzuvollziehen, warum im Bebauungsplan
Birkengewann ca. 50 % der geplanten Gebédude und fast 80% der Einfamilienhduser eine Ost-West
Orientierung der Dachfldchen aufweisen.

Hierdurch wird ein wirksamer Einsatz von Solaranlagen zur Warmwassererzeugung und/oder zur
Stromerzeugung verhindert und damit den kiinftigen Bewohnern eine umweltfreundliche und
kostengiinstige Energiegewinnung vorenthalten. Mit dem vorgelegten Bebauungsplan erleiden die
kiinftigen Bauherren und Mieter Wertverluste durch hohere Heizkosten, durch hohere Baukosten und
deutlich geringere Verkaufs- und Vermietungserlose. Ja sogar Fordermittel und Zuschiisse konnen nicht
mehr in vollem Umfang in Anspruch genommen werden.

So weist der Verband privater Bauherrn (FAZ a. S. vom 26.04.2009) darauf hin, dass eine falsche
Dachausrichtung eine Forderung nach KfW 60 (jdhrlicher Verbrauch fiir Warmwasser und Heizung von
60kWh/m?), die sich im mittleren fiinfstelligen Bereich bewegt, praktisch ausschlief3t.

Durch die von der Stadtplanung vorgelegte Ost-West Ausrichtung ist der Bau von Passivhdusern oder gar
Energie-Plus-Héusern zu verniinftigen Preisen nicht mehr moglich. Gerade diese Haustypen gelten
kiinftig als Standard fiir Neubauten. Vorbildlich sind die kommunalen Projekte der benachbarten Stadt



Frankfurt im Hinblick auf kostengiinstiges und nachhaltiges Bauen, auf Klimaerwidrmung und
Ressourcenverbrauch.

Selbst wenn zunéchst auf eine Solaranlage verzichtet wird, bietet die optimale Gebdudeausrichtung
passive solare Warmegewinne von bis zu ca. 35%, die allein durch die Besonnung der Fassaden,
Dachfldachen und Fenster generiert werden und somit ohne zusitzliche Investitionen eine Verringerung
der Heizkosten bewirken. Zudem kann jederzeit eine effiziente solare Anlage nachgeriistet werden.
Auch erlaubt die Ausrichtung nach Siiden eine wesentlich bessere Nutzung der Freiflichen. Neben der
Sonneneinstrahlung wird vor allem ein wirksamer Flugldirmschatten erzielt, da die An- und
Abflugstrecken im Norden des Areals verlaufen. Auch auf einer Siidterrasse lisst sich die abendliche
Westsonne ebenso genielen wie die aufgehende Sonne morgens. Bleibt es bei der bestehenden Planung,
sind die Hilfte der Gérten im Gebiet WAL, (siidlich der Offenbacher Stralle) sogar nur nach Osten
orientiert. Westsonne strahlt dort allenfalls im Sommerhalbjahr nur stralenseitig ein; in den anderen
Jahreszeiten verschatten die gegeniiberliegenden Gebédude durch die tiefstehende Sonne.

Zudem sind in diesem Gebiet alle Gérten von der wesentlich hoheren Wohnblockbebauung (3-4
geschossig) entlang der Offenbacher Strafe aus deutlich einsehbar. Auch dieser Mangel wére durch eine
Nord-Siid-Ausrichtung zu vermeiden.

Eine konsequente Nord-Siid-Ausrichtung der Gebédude erspart zugleich Energieaufwand, Klima- und
Umweltbelastung, senkt die Baukosten, steigert die Werthaltigkeit der Immobilien, erlaubt die Nutzung
von Fordermitteln, ermdglicht zukiinftige nachhaltige Bauformen, schiitzt vor Fluglarm und bewahrt die
Intimitét der Gérten im vorgenannten Bereichen.

Behorden, Planer, Energieexperten und die Volksvertreter aller Fraktionen sind gefordert, die
offensichtlichen Mingel zu beseitigen und den Bebauungsplan so zu iiberarbeiten, dass zum Vorteil der
kiinftigen Bewohner und des Ansehens der Stadt ein Wohnquartier mit zeitgeméfBen und nachhaltigen
technologischen wie dsthetischen Qualitdten entstehen kann.

Die Montagsrunde

PS:

In einer zwischenzeitlichen Stellungnahme hat das federfiihrende Planungsamt zwar die von der
Montagsrunde beschriebenen Punkte als fehlerhafte Planung anerkannt, verteidigt jedoch in der
Frankfurter Neuen Presse die Ost-West Gebdudestellung als Gestaltungsmittel zur Erzielung von
stadtebaulicher Vielfalt!

Eine stiadtebauliche Vielfalt schliet eine Nord-Siid Gebdudestellung iiberhaupt nicht aus. Gerade der
vorliegende Bebauungsplan weillt hinsichtlich der stiddtebaulichen Vielfalt enorme Defizite aus. Auch
dies lieB3e sich korrigieren. Bei ausreichender planerischer Leistung lassen sich diese Punkte, auch
hinsichtlich der ErschlieBungskosten hervorragend verbinden.

Die Montagsrunde bittet den Magistrat vor der Umlegung mit Hilfe des mittlerweile auch bei Speer und
Partner angesiedelten Wissens den Bebauungsplan zum Wohle der Biirger zu iiberarbeiten.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
C/o Werner Geiss

Taunusstraf3e
Neu-Isenburg
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